Договор № 

 управления многоквартирным  домом

г.о. Электросталь







                                                         «05» декабря  2011г.

г.о. Электросталь







                            «____» ____________  201__ г.


Общество с ограниченной ответственностью "ЭЗТМ - Жилстройсервис" (ООО "ЭЗТМ - Жилстройсервис" именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в  лице Генерального директора Штойко Сергея Трофимовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник (и),  жилого/нежилого помещения, расположенного по адресу: Московская область, г. Электросталь, ул. Маяковского, д.2 ком. № ______, этаж №__,  общей  жилой площадью _________  кв.м.

1. ___________________________________________________________, дата рождения: «___»___________ _________г.  паспорт серия:______№__________выдан:______________________________________________________________________________________________________________,  действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации права от "_____" ______________20___г., ___________№__________________выданного Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Московской области, 2. ___________________________________________________________, дата рождения: «___»___________ _________г.  паспорт серия:______№__________выдан:_____________________________________________________________________________,  действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации права от "_____" ______________20___г., ___________№__________________выданного Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Московской области, 3. ___________________________________________________________, дата рождения: «___»___________ _________г.  паспорт серия:______№__________выдан:_________________________________________________________________________________ ______________,  действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации права от "_____" ______________20___г., ___________№__________________выданного Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Московской области, 4. ___________________________________________________________, дата рождения: «___»___________ _________г.  паспорт серия:______№__________выдан:_________________________________________________________________________________ _________________,  действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации права от "_____" ______________20___г., ___________№__________________выданного Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Московской области,  именуемые (ая) в дальнейшем "Собственник", являющиеся собственниками по ___/____ доле каждый, совместно именуемые далее, как "Стороны", заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора и общие положения

1.1. Настоящий  Договор  заключен  на основании решения общего собрания  собственников помещений в многоквартирном доме, указанного в протоколе от «30» ноября 2011 г., хранящегося в ООО «ЭЗТМ — Жилстройсервис».

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений.

1.3. Предметом настоящего договора является выполнение Управляющей организацией в течение согласованного срока за плату услуг и работ по надлежащему управлению, содержанию, ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также осуществление иной направленной на достижение целей по управлению многоквартирным домом деятельности.

Управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме.

1.4. Управление многоквартирным домом  осуществляется Управляющей организацией в интересах Собственника в период срока действия договора, установленного п.8.1 настоящего договора.                                     

1.5.  Объектом управления по настоящему Договору является общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, определяемое ст. 36 Жилищного кодекса РФ. Общие сведения об общем имуществе данного многоквартирного дома приведены в Приложении № 1 к настоящему договору.

1.6. Техническая характеристика многоквартирного дома представлена в техническом паспорте, находящимся в Управляющей организации.

1.7. Перечень услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме указан в Приложении №2.

1.8.  Управляющая организация предоставляет Собственнику следующие коммунальные услуги: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление путем заключения от собственного имени договоров с ресурсоснабжающими организациями в целях бытового потребления соответствующих услуг.

1.9. При исполнении настоящего Договора Стороны обязуются руководствоваться Жилищным кодексом Российской Федерации (с последующими дополнениями и изменениями) (далее ЖК РФ), федеральными законами, Указами Президента РФ, Постановлениями Правительства РФ, нормативными правовыми актами органов исполнительной власти Московской области, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления г.о. Электросталь, в том числе:

· Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам (утв. Постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 г. № 307) (с последующими дополнениями и изменениями) (в т.ч. Постановление Правительства РФ от 06 мая 2011г. № 354);

· Правилами пользования жилыми помещениями (утв. Постановлением Правительства РФ от 21 января 2006 г. N 25);

· Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ  по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность (утв. Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491) (с последующими дополнениями и изменениями);

· другими законодательными актами, не противоречащими Жилищному кодексу РФ, и регламентирующими сходные отношения.

1.10. Государственный контроль за содержанием общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, а также порядком и качеством предоставления коммунальных услуг осуществляется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти Московской области в пределах своей компетенции в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

2. Обязанности сторон

2.1. Собственник обязуется:

2.1.1. Использовать жилые помещения, находящиеся в его собственности, в соответствии с их назначением, а также с учетом   ограничений использования, установленных  ЖК РФ и иными нормативно-правовыми актами.

2.1.2. Нести расходы на содержание и ремонт принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, на проведение мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на общее имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

2.1.3. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого/нежилого помещения (а в случае принятия решения собственниками помещений — плату за капитальный ремонт), плату за коммунальные услуги с учетом всех пользователей жилым/нежилым помещением Собственника, а так же иные платежи, установленные собственниками помещений на общем собрании за дополнительно оказываемые услуги. В случае невнесения в установленный срок платы за содержание и ремонт жилого/нежилого помещения, платы за коммунальные услуги Собственник (наниматель, арендатор помещения, принадлежащего Собственнику) уплачивает Управляющей организации пени в размере, установленном ЖК РФ, что не освобождает потребителя от внесения платы за содержание и текущий ремонт жилого (нежилого) помещения и платы за коммунальные услуги.

2.1.4. В случае отсутствия в принадлежащем ему жилом помещении более трех суток сообщать Управляющей организации свой контактный телефон или контактное лицо и порядок связи с ним, которое может обеспечить доступ в помещение Собственника в случаях, установленных настоящим Договором.

2.1.5. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, противопожарные, эксплуатационные и другие требования.

2.1.6. Содержать и поддерживать жилое/нежилое помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.

2.1.7. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц и насекомых. При содержании домашних животных в помещении нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. 

2.1.8. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории. 

2.1.9.При обнаружении неисправностей санитарно-технического   и   иного   оборудования,   находящегося в жилом/нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.

2.1.10. Соблюдать права и законные интересы соседей.

2.1.11.  Информировать Управляющую компанию об увеличении или уменьшении числа граждан проживающих (в том числе временно) в занимаемом жилом помещении, не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета.

2.1.12. До вселения в принадлежащие Собственнику жилые и нежилые помещения и в случаях неиспользования Собственниками жилых и нежилых помещений нести расходы по оплате за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством.

2.1.13. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов организаций,  имеющих  право  проведения  работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, снятия показаний приборов учета, санитарно-технического осмотра, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий  -  в любое время. 

2.1.14 В целях учета коммунальных ресурсов установить и использовать коллективные (общедомовые), общие (квартирные) индивидуальные приборы учета, внесенные в государственный реестр средств измерений. Обеспечить исправное состояние коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета.

2.1.15. Информировать Управляющую организацию об изменении оснований и условий пользования коммунальными услугами, их оплаты не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений (об установке общих (квартирных) иди индивидуальных приборов учета - об изменении в количественном составе лиц пользующихся помещением Собственника, включая временно проживающих, об установке ресурсопотребляющего оборудования, не предусмотренного проектом многоквартирного дома; о заключении Собственником договоров аренды, субаренды, по которым обязанность вносить плату за содержание и текущий ремонт жилого/нежилого помещения, плату за коммунальные услуги возложена на арендатора, субарендатора).

2.1.16. Ежемесячно до 20 числа текущего месяца предоставлять Управляющей организации показания общих 
(квартирных) и индивидуальных приборов учета путем звонка по телефону: 577-75-13.

2.1.17. В случае неоднократного (2 и более раза) отказа в допуске представителя Управляющей организации или уполномоченного им лица в занимаемое Собственником жилое помещение для снятия показаний индивидуальных приборов учета или распределителей Управляющая организация вправе произвести расчет размера платы за коммунальные услуги исходя из нормативов потребления начиная с месяца, в котором проведена последняя проверка правильности снятия потребителем показаний индивидуальных приборов учета или распределителей, их исправности, а также целостности на них пломб.

2.1.18. Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета. 

2.1.19.  Соблюдать порядок переустройства и перепланировки помещений, установленный ЖК РФ, муниципальными правовыми актами.

2.1.20. Не  использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем.

2.1.21. Не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения, не переносить и не выносить их в иные места, не предусмотренные проектом строительства многоквартирного дома.

2.1.22. Не устанавливать телевизионные и иные приемо-передающие антенны на крыше, чердачных помещениях и техническом этаже без письменного согласования с Управляющей организацией.

2.1.23. Во время проведения в принадлежащем Собственнику помещении ремонтных работ осуществлять складирование строительного мусора внутри помещения Собственника. 

2.1.24. Своевременно информировать Управляющую организацию о выявленных неисправностях и аварийных ситуациях в помещении Собственника и в местах общего пользования в многоквартирном доме.

2.1.25.При заключении договоров найма в период действия настоящего договора Собственник обязан информировать нанимателей о  порядке и условиях  выполнения Управляющей организацией услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлении коммунальных услуг, указанных в настоящем договоре. 

 2.1.26. Собственник обязан привлекать представителей Управляющей организации для проведения обследований и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного дома и придомовой территории, а также при рассмотрении жалоб и заявлений нанимателей и членов их семей на качество услуг содержания и ремонта общего имущества, а также коммунальных услуг.

2.1.27. Собственник обязан предоставлять жилые помещения в пользование исключительно для проживания граждан.

2.1.28. Знакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего договора. 

2.1.29 В течении 30 рабочих дней представить Управляющей организации договор купли — продажи помещения, иные документы, подтверждающее переход права собственности от Собственника к другому лицу.

2.1.30. Избрать Совет многоквартирного дома из числа собственников помещений в данном доме.


Количество членов совета многоквартирного дома устанавливается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, с учетом имеющегося в данном доме количества подъездов, этаж, квартир.

Совет многоквартирного дома:

1) обеспечивает выполнение решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

2) выносит на общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в качестве вопросов для обсуждения предложения о порядке пользования общим имуществом в многоквартирном доме, в том числе земельным участком, на котором расположен данный дом, о порядке планирования и организации работ по содержанию и ремонту общего имущества в много квартирном доме, о порядке обсуждения проектов договоров, заключаемых собственниками помещений в данном доме в отношении общего имущества в данном доме и предоставления коммунальных услуг, а также предложения по вопросам компетенции совета многоквартирного дома, избираемых комиссий и другие предложения по вопросам, принятие решений по которым не противоречит настоящему Кодексу;

3) представляет собственникам помещений в многоквартирном доме предложения по вопросам планирования управления многоквартирным домом, организации такого управления, содержания и ремонта общего имущества в данном доме.

4) представляет собственникам помещений в многоквартирном доме до рассмотрения на общем собрании собственников помещений в данном доме свое заключение по условиям проектов договоров предлагаемых для рассмотрения на этом общем собрании. В случае избрания в многоквартирном доме комиссии по оценке проектов договоров указанное заключение представляется советом данного дома совместно с такой комиссией;

5) осуществляет контроль за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за качеством предоставляемых коммунальных услуг собственниками жилых помещений в многоквартирном доме и пользователям таких помещений, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества в данном доме;

6) представляет на утверждение годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме отчет о проделанной работе.


Из числа членов Совета многоквартирного дома на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме избирается председатель совета многоквартирного дома, который осуществляет руководство текущей деятельностью Совета многоквартирного дома и подотчетен общему собранию собственников помещений в многоквартирном доме.

2.2. Управляющая  организация обязана:

2.2.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему договору в срок не позднее чем через 30 дней  со дня подписания договора управления с первым Собственником.

2.2.2. Оказывать услуги и выполнять работы по  управлению, содержанию и   текущему   ремонту общего имущества в многоквартирном доме   в объеме и с периодичностью, указанными в Перечне услуг (приложение № 2), руководствуясь Актом по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования  между Управляющей организацией и Собственником (Приложение №4). 

2.2.3. Обеспечить предоставление Собственникам коммунальные услуги: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.

2.2.4. Незамедлительно принимать меры по устранению аварийных ситуаций. 

2.2.5. В случае привлечения подрядных организаций для выполнения обязательств по настоящему договору обеспечить надлежащий контроль за качеством выполнения работ данными подрядными организациями.

2.2.6. Обеспечить ведение учета оказанных услуг и выполненных работ по управлению, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

2.2.7. Своевременно подготавливать инженерное и иное оборудование многоквартирного дома к эксплуатации в зимних условиях.

2.2.8. Своевременно информировать Собственника о плановых перерывах в предоставлении коммунальных услуг. Не позднее 3 дней до проведения плановых работ внутри жилого помещения согласовать с Собственником время доступа в это помещение с указанием предполагаемой даты и времени проведения работ,  вида работ, должность, фамилия, имя и отчество лица, ответственного за проведение работ.

2.2.9. Обеспечить хранение и ведение технической и иной документации по многоквартирному дому .

2.2.10. Рассматривать в порядке и сроки, установленные законом,  жалобы и  заявления  Собственника по качеству предоставления услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и коммунальных услуг, и давать по ним полные и исчерпывающие ответы  в  указанный  срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.

2.2.11. Информировать   Собственника   помещений об   изменении размера платы  за  жилое помещение и коммунальные услуги путем размещения информации в письменной форме на стенде многоквартирного дома не позднее чем за 10 календарных дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере.

2.2.12. Принимать все законные меры к взысканию образовавшейся задолженности вплоть до обращения в судебные органы для принятия решения о выселении нанимателей либо обращении взыскания на имущество Собственников жилых (нежилых) помещений.  

3. Права сторон

3.1. Собственник  имеет право:

3.1.1. Требовать исполнения Управляющей организацией ее обязанностей   по  настоящему  договору.

3.1.2. При причинении ущерба Управляющей организацией или третьими лицами ущерба жизни, здоровью и (или) имуществу Собственника, общему имуществу многоквартирного дома требовать от Управляющей организации составления акта о причинении такого ущерба.

3.1.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков от Управляющей организации, понесенных по вине Управляющей организации.

3.1.4. Самостоятельно осуществлять контроль выполнения Управляющей организацией её обязательств по настоящему Договору, участвовать в плановых и внеплановых осмотрах, обеспечивающих своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества в многоквартирном доме требованиям РФ.  

3.1.5. Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу. 

3.1.6. При наличии технических возможностей установить за свой счет индивидуальные  приборы учета горячей и холодной воды, электроэнергии, предварительно согласовав такую установку с Управляющей организацией

3.1.7.Реализовать иные права, предусмотренные действующим законодательством.

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1.Требовать надлежащего исполнения Собственником своих обязанностей по настоящему договору.

3.2.2 . Требовать от  Собственника оплаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим договором.

3.2.3.Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственника.

3.2.4. Без предварительного уведомления Собственника приостановить предоставление коммунальных услуг в случае:

а) возникновения или угрозы возникновения аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, по которым осуществляются водо-, тепло-, электро-, а также водоотведение; б) возникновения стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения.

3.2.5. Управляющая организация вправе приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг (горячего водоснабжения, электроснабжения)  через 1 месяц после письменного предупреждения (уведомления) Собственника в случае: а) неполной оплаты коммунальных услуг; б)  проведения планово-предупредительного ремонта и работ по обслуживанию внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме; в) выявления факта самовольного подключения Собственника к внутридомовым инженерным системам; г) получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов; д) использования бытовых машин (приборов, оборудования) мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, указанные в техническом паспорте жилого помещения; д) неудовлетворительного состояния внутридомовых инженерных систем, за техническое состояние которых отвечает Собственник.


3.2.6. Управляющая организация не несет ответственность за нарушение качества предоставления услуг, если оно произошло вследствие непреодолимой силы или  по вине Собственника или третьих лиц. 

3.2.7.Осуществлять функции заказчика работ по управлению, содержанию общего имущества в многоквартирном доме, а также работ по реконструкции,  строительству, текущему и капитальному ремонтам общего имущества в многоквартирном доме на основании соответствующих программ и планов, согласованных с Собственниками в установленном законом порядке.


3.2.8.В случае неисполнения Собственником в течение трех месяцев обязанностей по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предъявлять требование в судебном порядке по погашению задолженности с момента, когда платеж должен быть произведен, с учетом пени в размере, установленном законодательством, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, включая фактический день оплаты.

3.2.9. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником (нанимателем, арендатором помещения) время в занимаемое им помещения работников и представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий и ограничения подачи коммунальных услуг при имеющейся у Собственника (нанимателя, арендатора помещения, принадлежащего Собственнику) задолженности - в любое время.

3.2.10. Оказывать Собственнику на возмездной основе дополнительные услуги, не указанные в настоящем договоре и не противоречащие уставной деятельности Управляющей организации и действующему законодательству. Стоимость данных услуг не входят в состав платы за содержание и ремонт жилого помещения и оплачиваются Собственником дополнительно. 

4. Платежи по договору

4.1. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей организации. Структура платы за содержание и ремонт жилого помещения указано в Приложении  № 3 к настоящему договору.

 4.2.  Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии  - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления городского округа Электросталь Московской области.

4.3. Размер платы за капитальный ремонт  общего имущества Собственникам устанавливается                                                                                                                  решением общего собрания в соответствии с действующим  законодательством Российской Федерации с учетом предложений  Управляющей организации о сроках капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов.

4.4. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя следующее: 

· плату за содержание и ремонт жилого помещения,  включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, которые указаны в Приложении № 2 к настоящему Договору;

· плату за коммунальные услуги, включающие в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление (в зависимости от благоустройства дома).

4.5. Плата за содержание и ремонт жилого помещения вносится Собственником ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим, в соответствии с расчетным платежным документом, предъявляемым Управляющей организацией либо уполномоченным ею лицом не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим.

4.6. Плата за коммунальные услуги вносится Собственником ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим, в соответствии с единым платежным документом, предъявляемым ресурсоснабжающими организациями либо уполномоченным ими лицом не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим.

4.7. В случае утверждения собственниками на общем собрании иного порядка оплаты коммунальных услуг, чем предусмотрено п. 4.6 настоящего Договора принимается порядок оплаты коммунальных услуг, утвержденный собственниками на общем собрании, т. е. путем оплаты напрямую ресурсоснабжающим организациям.

4.7. При принятии собственниками помещений  решения о проведении дополнительных работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, не входящих  в Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (Приложение №2), стоимость соответствующих работ, утвержденная на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, дополнительно включается  в расчетный платежный документ и подлежит оплате Собственниками помещений в многоквартирном доме за весь период, установленный решением общего собрания.

 4.8. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения может пересматриваться Управляющей организацией не чаще одного раза в год при неизменном наборе и периодичности оказываемых услуг и выполняемых работ. Основанием для изменения платы за содержание и ремонт жилого помещения служит изменение уровня инфляции, уровня потребительских цен на энергоносители, материалы, фонд оплаты труда обслуживающего персонала, изменение стоимости услуг сторонних организаций, обслуживающих общее имущество многоквартирного дома по договорам с Управляющей организацией, в том числе оказывающих услуги и выполняющих работы по аварийному  обслуживанию санитарно-технического оборудования и инженерных коммуникаций, аварийному и техническому обслуживанию и освидетельствованию лифтов, дератизации и дезинсекции, вывоз мусора и ТБО, обслуживанию пожарной сигнализации.

4.9. Неиспользование Собственником помещения, находящегося в его собственности, не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

5. Ответственность сторон

5.1. Ответственность Собственника:

5.1.1.Управляющая организация вправе взыскать с Собственников ущерб,  вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему договору.

5.1.2. В случае неисполнения Собственниками обязанностей по проведению текущего, капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, а также помещений находящихся в его собственности, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Собственники несут перед Управляющей организацией и третьими лицами  (другими  Собственниками  и  нанимателями, членами их семей,  имуществу которых   причинен   вред)   имущественную   ответственность   за   ущерб, наступивший вследствие подобных действий (бездействий).

5.1.3. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.1.4. Собственник несет ответственность за нарушение качества услуг, предоставляемых Управляющей организацией в соответствии с настоящим Договором, вызванное проводимыми и/или проведенными Собственником  мероприятиями по переустройству (перепланировке) жилого помещения.

5.2.
Ответственность Управляющей организации: 

5.2.1. Управляющая организация несет ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2.2  За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация несет ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством. 

5.2.3. Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины Собственников, а также нанимателей жилых помещений, в том числе несвоевременного выполнения ими своих обязанностей.

6. Порядок разрешения споров

6.1 Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров.

6.2 В случае если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров,   они   подлежат  разрешению  в судебном   порядке   в соответствии  с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Порядок осуществления контроля

7.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по договору управления осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством. 

7.2. Управляющая организация ежегодно не позднее начала второго квартала текущего года представляет Собственникам в письменной форме по их требованию  отчет о выполнении настоящего Договора за предыдущий год.

8. Срок действия договора

8.1.
Настоящий договор считается заключенным с момента подписания его Сторонами и действует в течении пяти лет с даты подписания протокола.

8.2. При отсутствии  заявлений одной из сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

9. Условия, порядок изменения и расторжения договора

9.1.Все изменения и   дополнения  к   настоящему    договору  оформляются дополнительным   соглашением,   составленным  в письменной   форме   и подписанным Сторонами настоящего договора. Дополнительные соглашения действуют на период, указанный в таких соглашениях.

9.2. В случае расторжения договора по решению общего собрания Собственников многоквартирного дома Собственник обязан уведомить Управляющую организацию о расторжении договора не менее чем за три месяца до даты расторжения договора с приложением протокола общего собрания Собственников.  За десять дней до даты расторжения договора Собственник обязан уведомить Управляющую организацию о том, кому по решению Собственников необходимо передать  техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением домом документы.

9.3. В случае прекращения у Собственника права собственности  на жилое/нежилое  помещение  в многоквартирном   доме,   данный  договор  в  отношении  указанного   Собственника считается  расторгнутым.

9.4. Расторжение Договора не является  для Собственника основанием прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат по настоящему Договору.

9.5. При расторжении договора обязательства Собственника по оплате за оказанные услуги перед Управляющей организацией в рамках настоящего договора считаются не исполненными до полного погашения задолженности Собственником за оказанные услуги и выполненные работы по управлению, содержание и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

9.6. Все приложения к настоящему договору, а также к дополнительным соглашениям, оформляемым в порядке, установленным настоящим договором,  являются его неотъемлемой частью.

9.7. Прекращение/расторжение договора не освобождает Стороны от исполнения невыполненных обязательств по настоящему договору.

10. Адреса,  реквизиты и подписи сторон:

	                      Управляющая организация : 

            ООО «ЭЗТМ- Жилстройсервис»

Юридический адрес: 144005,  Московская область

г. Электросталь, ул. Красная, д. 19

ИНН 5053080320, КПП 505301001

р/с 40702810306100141916 в ЭФ Банк «Возрождение»

к/с 30101810900000000181, БИК 044525181

ОАО Банк «Возрождение» г. Москва

ОКПО 90154853 

Генеральный директор ___________________________  С.Т.Штойко


	                           Собственник:

     ____________________________ 



